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Sak 0095/05

OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 29.11.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg for plansaker 13.12.2005 0095/05

Sbh: Helga Istad Andresen Ark: 05/02773-001
Fup-sak 0095/05

B-REFERATER TIL FUP 13.12.05

1 Brev fra Fylkesmannen i Odo og Akershus datert 19.09.05 :
Asenveien 13 gnr/bnr 44/891 — gebyr

2. Notat frarédmannen til Det faste utvalg for plansaker datert 23.11.05:
Fordag til parkeringsvedtekt
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OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 29.11.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg for plansaker 13.12.2005 0096/05

Sbh: Helga Istad Andresen Ark: 05/02774-001
Fup-sak 0096/05

C-REFERAT TIL FUP 13.12.05

1 Notat fra rédmannen til Det faste utvalg for plansaker datert 16.11.05 :

Reguleringshestemmel ser for frittliggende smahusbebygge se —
Naaingsvirksomhet i omrader avsatt til boligformd
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OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 02.02.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg for plansaker 13.12.2005 0097/05

Sbh: Otter Giinther Ark: TRR 0001 00 04/00856-008
Fup-sak 0097/05

REGULERINGSPLAN FOR REGULERINGSBESTEMMEL SER FOR
APEN SMAHUSBEBYGGEL SE

1. gangsbehandling

Trykte vedlegg:

Pankart datert 24.10.05
Reguleringshestemmel ser datert 24.10.05
Retningdinjer datert 24.10.05
Gjddende bestemmel ser vedatt 11.03.98

Utrykte vedlegg:
Merknad fra Statens vegvesen datert 03.10.05
Merknad fra Nettopp datert 12.10.05

Under henvisning til nedenstéende fremmer radmannen dik

INNSTILLING:

1. Det fagte utvalget for plansaker vedtar &legge fordag til reguleringsplan for regulerings-
bestemmelser for frittliggende smahusbebyggelse med tilharende reguleringsbestemmelser inklusive
retningdinjer, dt datert 24.10.05 ut til offentlig ettersyn i 45 dager. Vedtaket er fattet i medhold av
plan- og bygningdovens § 27- 1.
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SAKSUTREDNING:

Sammendrag

Planfordaget g& ut pa alage nye reguleringsbestemmel ser for frittliggende sméhusbebyggelse, og &
regulere tidligere uregulerte omrader, som er utbygd med frittliggende eneboliger og tomannsboliger,
til frittliggende smahusbebyggelse. Omrédene er avsat til boligformd i kommuneplanen.

Enkelte reguleringsplaner har egne bestemme ser for omréder for frittliggende sméhusbebyggel se.
Ved motstrid gjelder sméhushestemmel sene. Bestemmelser i de enkelte reguleringsplaner som ikke
omhandlesi smahusbestemmel sene gjelder sammen med disse.

Saken er paforhand presentert for det faste utvalget for plansaker med C- referater. Etter oppstart-
annonseringen er det kommet inn to merknader til planfordaget foruten et par telefoner.
Reguleringsfordaget bestar av plankart, reguleringsbestemmelser og retningdinjer.

Planfordaget innebegrer at reguleringshestemmel ser for frittliggende smahushebyggel se stedfestes pa
et plankart, i stedet for som hittil, at de var gjort gieldende i hht. en liste over reguleringsplaner som
inneholder frittliggende sméhusbebyggese.

Endri ngene fra gjel dende smdhushestemmel ser gér i hovedsak ut pa fagende:
definigoner og type bebyggelse som tillates er klarere utformet
krav til Stuagonsplan er presisert
nye og separate bestemmel ser for estetikk og dokumentagon
krav til tomtearrondering
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besemmelsene om tillatt grad av utnytting er endret dik at det oppstér flere muligheter, ogsa
for ekssterende hus, avhengig av gesms- og menehayder.

krav til gesmsheyde for garage, carport og uthus

tomtediers ansvar ved oppsetting av hekk mot offentlig turveg tyddiggjeres

det er utarbeidet retningdinjer til betemmelsene

Etter r&dmannens mening vil planen bidratil bedre sméhusomrader, sarre forutsigbarhet og enklere
ssksbehandling.

Bakgrunn for saken

Oppegard kommune har i mange & hatt reguleringshestemmelser for frittliggende smadhusbebyggelse.
Gjeldende reguleringsbestemmel ser ble veditatt av kommunestyret 11.03.1998 og ble st revidert av
det faste utvalget for plansaker 30.03.2001. Erfaring fra de senere & har vist at bestemmelsene
trenger justering pa flere punkter, og det ble foredait samtidig &ta en sarre gjennomgang med
hensyn pa eventuelle andre endringer. Mdet er & oppna mer entydige og forutsigbare bestemmel ser
for & unnga miforstaelser og usikkerheter, og samtidig done for flere muligheter. Flere av
enkdtbestemme sene fadger av plan- og bygningdoven dler forskrifter til loven, men er likeve tatt
med. Det er fordi seker pa den méten pa et tidlig tidspunkt kan bli kjent med de krav han vil metei
det videre arbeidet. Dette gjelder ikke mingt for byggherrer som ikke er fagkyndige pa omradet.

C- referater | saken ble fremlagt for det faste utvalget for plansaker 11.05.04, 12.10.04 og 30.11.04.
Innspill som kom fram i disse metene er i hovedsak innarbeidet i fordag til nye besemme sar.

Gjeldende planer

De foredéite, nye regul eringshestemme ser for frittliggende sméhusbebygoelse er i trad med
intengonenei gjeldende kommuneplan, vedtatt 20.11.02. Alle omréder for frittliggende
smahushebyggese er i samsvar med kommuneplanens aredlddl. De fleste omréder er regulert i
enkeltstdende regul eringsplaner, mens noen foredas regulert i dette planfordaget. Ved digitdisaringen
av dle bestemmelser ble det for omréder for frittliggende sméhusbebyggelse lagt inn en setning om at
deftil enhver tid gjeldende regul eringsbestemme ser for frittliggende sméhusbebyggelse skal gjelde.

Gjeldende reguleringshestemme ser for frittliggende smahusbebygge se ble vedtat av kommunestyret
11.03.1998. De hle vedtatt som en reguleringsplan etter plan- og bygningslovens bestemmel ser, men
uten plankart. | stedet for & vise omradet pa et plankart var det vist til en liste over reguleringsplaner
der bestemmelsene skulle gjelde for de omréder som innen hver plan var regulert til frittliggende
smahusbebyggelse. Bestemmel sene skulle med andre ord gjelde i stedet for reguleringsplanenes egne
bestemmel ser for disse omrédene, bortsett fra ssebestemmel ser som ikke er omtalt i
reguleringsbestemme ser for frittliggende sméhusbebyggel se. Pa denne méten kan bestemmel sene for
smahusomrédene endres uavhengig av hver av de mange regul eringsplanene, som ellers métte blitt
underlagt ny behandling.

Innkomne forhandsmerknader/ varder om innsigelse

Oppstart for reguleringssaken ble vardet i @stlandets Blad og L okalavisen Oppegérd den 08.09.04
med frist for & sende inn forhandsmerknader innen 22.09.04. Annonseringen ble gjentatt i de samme
avisene 21.09.05 fordi planomradet ble utvidet. Frist for merknader ble satt til 14.10.05. Da denne
saken gjelder nesten hele kommunen, ble brev til berarte kun sendt til NETTOPP (nettverk av
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velforeninger i Oppegard) og Fylkesmannen i Odo og Akershus, Akershus fylkeskommune og
Statens vegvesen. Ved fristens utlgp var det innkommet falgende uttalelser til varsel om oppstart:

Brev fra Statens vegvesen, datert 03.10.05
Brev fra Nettopp ved Ragnar Dahl, innsendt ved e- post, datert 12.10.05

Statens vegvesen bekrefter mottagelse av varsel om oppstart og tar vardet til etterretning. De
forbeholder seg rett til & komme med kommentarer dler krav ved offentlig ettersyn av planfordaget.

Nettopp kommenterer estetikkbestemmelsene i fordaget til nye sméhusbestemmeser ut fra
bekymring for hensynet til naboer og faren for at naboeendommer kan forringes ved fortetting. De
mener at forutsgbarheten i praktiseringen av reguleringsbestemmel sene er sentrd.

08.11.05 mottok kommunen melding fra Akershus fylkeskommune om a de ensket afainni
bestemmel sene noe om bevaring av kulturminner og plikt til & gjare arkeologiske undersekelser. Da
de ikke kunne konkretisere bestemmel sen raskt nok, vil r&dmannen komme tilbake til dettei 2.
gangshehandlingen etter at et mate med Akershus fylkeskommune er avholdt.

| forbindelse med fullfert ssksbehandling har saken vaat lagt frem for barnerepresentanten og
kommuneoverlegen, men ingen av disse hadde merknader til saken.

Evnt. kommentarer fra bergrte parter pa dike anferder

| uttalel sen fra Nettopp brukes begrepet fortetting om fradeling av nye eiendommer til frittliggende
smahushebyggese. Denne fortetting vil vaare rdlativt liten da det er relativt fa store nok eiendommer
som kan deles og disse ligger spredt over hele byggesonen. Fordaget til nye sméhushestemmel ser
med retningdinjer vil vagre klarere enn de gjeldende og Vil gi starre forutsgbarhet.

Beskrivelse av planomr adet

Planomradet utgjares av dle omrader i kommunen som er regulert til frittliggende sméhusbebyggelse.
Dessuten er omréder som er utbygd med frittliggende sméhus, men som tidligere ikke er regulert, tait
med. Disse omradene er deler av: Vasshonnveien/ Kolbotnveien, Holteveien, Kirkeveieny
Furuliveien, Bekkdiveien nord, Sofiemyr nord for Flgisbonnveien, Midtoddveien, Solbrétanveien, og
Greverudtoppen rundt Vanntaret.

Planomradet dekker et meget stort omrade av byggesonen nord og <t for Gjergeen fra helt nord il
helt syd i kommunen. Planomradet er sammensatt av store, sammenhengende omrader, men ogsa av
sterre og mindre frittliggende teiger. Noen av de frittliggende teigene omfatter bare noen ganske fa
eéendommer.

Innen planomrédet bestar terrenget av sa vel kuperte som flatere deler, og med hayst varierende
forhold for evrig né&r det gjelder grunnforhold, vegetagion og solforhold. | hovedsak er byggesonen i
kommunen kupert med mange bratte tomter. Mye av den one smahusbebyggel sen befinner seg neat
til kommunesenteret i Kolbotn eller kommunede senteret pa Greverud. Her finnes offentlig og privat
sarvice. For avrig ligger kommunens loka sentre ganske godt forddlt i smahusomradene. Flere av de
store, sammenhengende smahusomrédene ligger nagr jernbandinjen dler Skiveien dler andre
kommunale hovedveger, og har dermed gode atkomstforhold og lett tilgang til offentlige
kommunikagonsmidler som tog dler buss. Samtidig er en ddl av disse boligene utsatt for say.
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Kommunalteknisk infrastruktur er ferdig utbygd innen planomradet og kan som hovedregel fange opp
nybygg som kommer som fage av fraddinger. Sterrelsen pa eksisterende tomter i planomradet
vaierer, men det Kjer sadig fradeling til mindre tomter ned mot minimumsgrensen for enebolig dler
tomannsbolig, som for tiden utgjer henholdsvis 700 n? og 1000 n¥. Noen tomter er mindre enn
dagens krav som falge av at smahushestemme sene gjennom &rene har endret seg. Eiendommene er
nesten 100 % privateide. Bebyggelsen bestar av frittliggende eneboliger, eneboliger med
sekundaleilighet og tomannsboliger. En del av boligene har hybler. Ved oppkjgp av eldre
elendommer og onreguleringer av disse, har annen type bebyggel se oppstétt noen steder i
smahusomrédene. | forestdende kommuneplanrullering vil det bli vurdert bestemmelser som tar sikte
pa a holde enkelte av de mest typiske smahusomradene i kommunen fri for annen type bebygge e
fremtiden ved a omregulering til tettere bebygge se ikke kan finne sted.

For divareta” Beredskapsmessige hensyn i samfunnsplanleggingen”, BIS, er saken lagt frem for
daglig beredskapsansvarlig i Oppegard kommune. Han har gitt f@gende kommentar: ” Saken
gjennomggéit m/ sakshehandler. Saken har ikke betydning for kommunens risikoforhold.”

Beskrivelse av planfor slaget

Det fored&s nye reguleringsbestemmel ser for frittliggende sméhusbebyggelse for dle omrader i
kommunen som er regulert til frittliggende sméhusbebyggese. Videre g& fordaget ut pa aregulere
tidligere uregulerte omréder som i kommuneplanen er avsatt til boligformd, og der det er oppfart
frittliggende eneboliger og tomannsboliger, til frittliggende smdhusbebyggelse. Dessuten innferes et
plankart som viser dle omréder i kommunen som omfattes av nye reguleringsbestemmelser for
frittliggende smahusbebyggel se pa vedtaksdatoen. Det er utarbeidet retningdinjer som fored s vedtatt
sammen med reguleringshestemmelsene. Retningdinjene er ment som en utdyping av bestemmelsene
for aklargjere hvordan besemmelsene skal forstas. | tillegg inneholder retningdinjene et grafisk
verktay for enkel beregning av grad av utnyttelse.

Fdt som ikke er tatt med i planfordaget

Innenfor noen av kommunens regul eringsplaner finnes enkete felt som er bebygd med frittliggende
smahusi gruppebebyggelse pa ekstra sma tomter. Tomtesterrelsen gar helt ned mot 300 M2, og med
mindre avstand mellom husene enn 8 M. En del steder er husene plassert i tomtegrensene. Noen av
feltene er regulert til tett/ lav bebyggese, noen er regulert til frittliggende sméhus, mens andre er
regulert dik a man st& fritt til & bygge frittliggende smahus dler gruppebebyggelse, dvs. tett/ lav
bebyggelse. | disse feltene har det vaat vanskelig & avveie om fordaget til nye smahushestemmel ser
skulle gjares gjeldende dler ikke.

Sikefdt er Fururabben (regulert til totalentreprise og godkjent tett/ lav bebyggel se etter detajplan),
Mdllerstuveien (med bebyggel sesplan som viser gruppebebyggelse, en sor frittliggende enebolig og 4
stk. rekkehus), Horgenveien (omregulert frakjedehustil frittliggende sméhus, men bygget ut samlet
som gruppebebyggelse), Nordasveien v/ nr. 21, Nordaskollen v/ nr. 9 og Elgfaret v/ nr. 39 (dle
regulert til frittliggende eneboliger, men utbygd med tett/ lav bebygge se etter egne detdjplaner og til
dels med forhdndsgodkjente tegninger som for Elgfaret gir noe utbyggingsmulighet), Harad Harfagres
vel og Olav Trygvasons ve (regulert til gruppebebyggel se med tomtegrenser og husplassering vist i
kart). Reguleringsplan for Bréten |1 v/ Sigrid Undsets vei/ Holbergs vei er regulert til engboliger,
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rekkehus og 2 stk. blokker. | planen er feltene E, G, J, K og N regulert til totalentreprise og bygd ut
med tett/ lav bebygge se.

Miljgverndepartementets velleder til regulerings- og bebygge sesplaner (datert 01.11.2001) deler
byggeomrader for boliger inn i underomrédene " Frittliggende sméhusbebyggelse', 'K onsentrert
smahusbebyggelse' og "Blokkbebyggelse'. NBI blad 330.009 (datert 1987) definerer de forskjelige
typer smahushebyggel se pa fd gende méte: "Med dpen smahusbebyggelse menesi de fleste
sammenhenger frittliggende sméhus, fortrinnsvis eneboliger dler tomannsholiger, med innbyrdes
avstand mingt 8 M. Tett smahushebyggelse omfaiter bade sammenbygde boliger og enkeltboliger
med mindre innbyrdes avstand enn plan- og bygningdovens minimumskrav pa 8 M. Eksempler pa
det sgte finner vi i forskjelige former for gruppebebyggese”.

De omtdte feltene inneholder smahus med tett karakter i en etage, eventuelt med underetasie og med
et enhetlig preg i utgangspunktet. Selv om mingtekravet til uteoppholdsarea er oppfylt pa
elendommene (80 M2), er aredlene meget smai forhold til det som frittliggende eneboliger bar ha.
Mange av feltene som er omfattet av vedtatt bebyggel sesplan har ikke utbyggingsmuligheter.

Foretatte testberegninger av feltene viser, a sdv om fordaget til nye sméhusbestemmelser gjares
gjeldende, kan fa hus utvides. For enkdte av feltene er det utvidelsesmuligheter i henhold til gjeldende
regulering som radmannen anser avagre i henhold til god estetikk, og hvor tetthet og solforhold har
vaat vurdert. En omregulering i henhold til smahushestemme sene vil etter rédmannens vurdering,
oppheve disse utvidel sesmuligheter. En dik omregulering vil sdledes frata beboernei disse feltene
etablerte rettigheter etter gjeldende regulering.

P& bakgrunn av veilederen og definigonene ovenfor mener rédmannen at det mest korrekte vil vagre
ikke & gjare smahushestemmel sene gieldende i disse feltene. Som nevnt vil dessuten
smahusbestemme sene ikke fare il flere muligheter for langt de fleste éendommene. Derfor er dike
felt ikke medtatt i planfordaget.

Fordag til besemmelser og retningdinjer

Betemmelsene er ddlt inni 9 paragrafer hvorav noen igjen er delt i underpunkter. P den méten
samles forhold som naturlig herer sammen. | det videre gjennomgsas hver enkelt paragraf i fordaget til
nye bestemmelser tt i forhold til gjeldende bestemmel ser.

Pardldlt beskrives fordag til retningdinjer som er ment & skulle falge bestemmelsene som en

utdyping.

§1 Avgrensning
Paragrafen er utformet litt annerledes da den ndvaaende e upresis. Bestemmelsene skd gjeldei dle
boligomrader som er regulert til frittliggende smahusbebyggese.

Der det er vedtatt besemmeser for frittliggende sméhushebyggelsei de enkdte regulerings- dler
bebygge sesplaner gjelder smahushestemmel sene foran disse nér det er motstrid.

Nye regul eringsbestemmel ser for frittliggende sméhusbebyggel se fored &s denne gang vedtait med et
digitat plankart som viser omradene der reguleringsbestemmel sene for frittliggende smahusbe-
byggelse gielder pa vedtaksdatoen.

8§ 2 Definigoner
Paragrafen er ny. Her defineres frittliggende smahusbebyggel se samt dle variagoner av boligtyper

som bestemme sene omhandler. | gjeldende bestemmel ser er disse definigonene mindre utfyllende og
blandet sammen med andre bestemmelser | samme paragraf. Sden det Sste C-referatet ble lagt frem
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er det fayd til en setning om at sammenkjeding ikke tillates ved tomannsboliger. Dermed er denne
besemmesen helt i trad med definisonenei NBI- bladet for definigoner av hus- og boligtyper.
Dessuten fastdas det, som i dag, at det tillates kun et frittliggende sméhus pa samme eiendom.

8§ 3 Tillatt bebygodse

Denne nye paragrafen avgrenser hvilke boligtyper og tilharende bygningstyper som tillates. Videre
angistillatt sterrelse pa sekundae ellighet og hvordan den skd forholde seg til hovedleiligheten. Det
eneste som er endret i forhold til ndvagrende bestemmelser er at sekundaaeilighet og hovedleilighet
ska utgjare én bygning dik som for tomannsboliger etter ndvagrende bestemmeser. Det forhindrer
ikke & der det ligger til rette for det, skal det vagre en vissfrihet i plasseringen av sekundagleiligheten
bédei hayde og plani forhold til resten av huset. Forholdet er utdypet i retningdinjene. Dette gjelder
ogsafor delene av en tomannsbolig. For tomannsholiger tillates fortsatt ikke sekundegleiligheter.

8 4 Krav til bebyggelse

4.1 Egtetikk

Bakgrunnen for at det er innfart en ny paragraf angdende estetikk er at plan- og bygningdoveni 1997
ble kjerpet pa dette omradet. | tiden etterpa har det i hele samfunnet vaat en tendenstil alegge mer
vekt pa estetikk. Vi ser ogsdi var kommune uheldige utdag av a utbyggere i noen tilfeller legger for
liten vekt pa estetikk i sine sgknader. | saksbehandlingen vurderes dle anlegg ut frabl.a

plassring
form
dimengoner
proporsgoner

Mulighetene for & komme fram til et godt resultat er s3 mange a det ikke er mulig atadtinni en
reguleringsbetemmelse i form av definerte krav. Likeve er det i retningdinjene tait inn noen konkrete
eksempler pa forhold som ma unngds eler passes pa De formuleringene som er foredétt i

bestemmel sene har vaat diskutert ogsa med privatpraktiserende arkitekter utenfor administrasjonen,
0g som representerer brukerne av bestemmel sene.

Mdlet er & oppna god arkitektur i boligomrédene og at bebyggelsen over tid reflekterer arkitekturen
fraden tid husene ble oppfart. Ut fra samme tankegang tilstreber vi & ta vare pa gode eksempler pa
tidligere tiders arkitektur gjennom de sakalte SEFRAK - registrerte bygningene.

4.2 Ubebyqd aredl

Punktet er noe endret fra dagens bestemmelser. Kravet om at skraninger brattere enn 1:2 ma sikres
mot utrasing eler utglidning er fjernet da dette fanges opp av Teknisk forskrift. Punktet er ytterligere
forklart i retningdinjene.

4.3 Dokumentason

Denne paragrafen er ogsa ny og henger sammen med kravene om estetikk i plan- og bygningsloven.
Bakgrunnen er a saker skd forholde seg bevisst til estetikkspersmdlet i progektet sitt ved at han ma
lage en kort dokumentagon. | spesdletilfdler kan dokumentagonen kreves utvidet. Dette er hjemlet
i: "Forskrift om sakshehandling og kontroll i byggesak” (SAK).

§ 5 Tillat grad av utnytting
Paragrafen er endret pa to vesentlige punkter. Det ene er a mens det etter gjeldende bestemmelser
bare kan bygges enten 17 % dler 25 % grad av utnytting (% BY A) avhengig av gesms- og
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meneheyde, foredas det na atillate verdier mellom de to omrédene. Det andre er a maksmal
gesimsheyde er gkt fra6,0 m. til 6,5 m. ved 17 % grad av utnytting (% BYA) i detilfdler der det
bygges pulttak (= skrétak i én retning).

Etter endringen i beregningsméten utgjer grad av utnytting i falge fordaget gjennomsnittet av grad av
utnytting ut fragesimsheyde og grad av utnytting ut fra menehayde. Beregningsméaten er negmere
forklart i retningdinjene hvor det er vist en grafisk fremdtilling hvor utnyttelsestalene for de forskjelige
hayder, som inngdr i beregningen, kan leses av. Verdiene settesinn i den oppfarte formel og grad av
utnytting kan regnes ut. Bakgrunnen for & pne for utnytting mellom 17 % og 25 % er a done for flere
muligheter enn nd, noe som vil kunne bidratil sarre variagon i bebyggelsen.. Det blir lettere afatil
gode lgsninger i ekstra bratt terreng som ikke er uvanlig i v& kommune, og det vil kunne motvirke
ugnskede | gsninger for & komme inn under 25 %. Noen kommuner har bare bestemmelser om
maksmum tillatt grad av utnytting, maksmum tillatt menehayde og ditto gesmsheyde. Siden mange
ansker & bygge sa stort som mulig, ferer dette til mindre variagion i bebyggelsen. For & gjare beregn-
inger av grad av utnytting enklest mulig for publikum, vil det bli lagt ut en kalkulator p& kommunens
hjemmeside nar reguleringsplanen er endelig vedtat.

Bakgrunnen for a maksima gesimshayde er hevet 0,5 m. ved 17 % grad av utnytting (% BYA) n&
det bygges pulttak, er at det blir enklere &fatil en god konstruksgion.

Paragrafen inneholder ogsa forklaring pa hvordan gesims- og menehayder sk males, og for hva som
skd regnesinni hagydene og i grad av utnytting.

8 6 Krav til tomt

8 6.1 Krav til tomtestarrelse

Kravet til minste tomtestarrelse for eneboliger er foredét beholdt pa 700 . Det tilsvarende kravet
for tomannsboliger foredas heller ikke endret. Vurderingen av mingte tomtestarrelse for eneboliger er
vanskelig. Plan- og bygningsloven diller krav til at det ikke ma” dannes tomter som etter kommunens
skjann er mindre vel skikket til bebyggese pa grunn av Sin sarrelse”. Elementer som topografiske
forhold, innsktsforhold, husstarrel se, plassering av hus, garager og evt. uthus, krav til utomhusared
og Serrelse pa hage matasi betraktning. Aredler innenfor minsteavstanden til nabogrense pa4 m. og
inntil 15 m. framidtlinje kommuna veg samt eventudt ared av éendommen som er regulert til
offentlig veg, kan uansett ikke bebygges. For garage, carport og uthus gjelder egne bestemmelser, se
§7.

Andyser av digitae kart som etterpd er justert for topografiske forhold og krav til tomtestarrelse for
eksisterende hus pa eilendommen, viser et antatt potensia for fradeling pa rundt 50 eneboligtomter
mer i byggesonen hvisvi gé& ned til minste tomtesterrelse pa 600 nT. Jo lavere kravet til
minstestarrelse e, jo flere tomter kan fraddestil glede for flere mennesker. Men mindre tomter kan
faretil ulemper. Med samme grad av utnytting blir husene som kan bygges mindre, noe mange ikke
gnsker. Né&r tomtesterrel sen senkes til 650 n? blir husene 12,5 n¥ mindre né&r det byggesi en eage,
og 8,5 n? mindre for bygg i to etager. Mindre tomter fungerer bedre i flatt terreng enn i kupert
terreng som Oppegard kommune har mye av. Avstanden mellom husene blir mindre og innsikt fra
naboer kan bli patrengende. Det blir vanskeligere & plassere garage. Minstekravet i forskrift til
utomhusarea er 80 n? pr. bolig; anbefalt starrelse for eneboliger ligger rundt 200 nf. Dette aredlet
bar vagre tilnegmet flatt og ha mulighet for sol over sarre deler av dagen for aveae egnet til lek. | var
kommune er det mange ganger vanskelig, for ikke as umulig, afa dettetil. Det er derfor ikke tatt inn
noe krav om starre utomhusarea enn det som krevesi forskrift. For ca. 20 & siden fastla smahusbe-

Side1lav 22



Sak 0097/05

stemme sene en minstestarrelse pa 500 N for eneboligtomter. Etter f& & gikk man tilbake igjen til
tomter p& 700 n7 etter dérlige erfaringer. Folk gnsket sterre boliger.

Frittliggende enebolig, og delvis tomannsbolig, som boform er karakterisert ved et Starre uteared og
a man kan ga rundt boligen. Det innebagrer at man kan bevege seg i uterommet etter hvor det er sol,
skygge dler vinddtille. For mindre barn er en hage et viktig og trygt |ekearea hvor det er lett for
voksne & passe pa barna. Ingen annen boform kan tilby dette i samme grad. Hvis uteomradet blir s
lite & det virker trangt, skyggefullt og utsatt for inngkt fra flere Sider, mister boformen sine spesielle
fortrinn. Ogsa for balansen i boligmarkedet og strukturen i byggesonen er det viktig at omradene for
frittliggende sméahus bevares med tomtesterrelser som ivaretar de spesielle verdier som ligger i denne
boformen.

Sméhusomrédene utgjer en betydelig del av byggesonens aredl og kan betraktes som et " grantared”
pga. dle hagene. Skulle mange @endommer bli mindre enn 700 n vil dette bildet kunne endre seg
ved a det blir tettere mellom byggene og mindre grent. Pa bakgrunn av ovenfor anfarte fored &
rédmannen & beholde 700 n¥ for mingte tomtestarrelse.

6.2 Krav til tomtearrondering

Dette er en ny paragraf som rédmannen anser som viktig atainn i bestemmelsenetil trossfor a
kravet er nedfdt i plan- og bygningdovens § 63 Ddling av eiendom. Arssken er a mange foresl&r
former pa deler av tomten som verken egner seg til bygging eller annen praktisk bruk. Bestemmelsen
er kommentert i retningdinjene.

6.3 Krav til Stuagonsplan ved delesgknad

Etter gjeldende bestemmeser kan det stilles krav til utarbeidelse av detdjplan ved fradding. Na
fored3s det A tille krav til situagonsplan, som er et mer presist uttrykk og som er dminndlig kjent
blant progekterende. Samtidig angis det hva stuagonsplanen skd inneholde. Dette er hjemlet i:

" Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggessk” (SAK) og i veiledning til denne.

8§ 7 Garage, carport, uthus

7.1 Krav om plassering av eventud| garage og biloppstillingsplasser

Ved Sste c-referat ble det foredéit & endre kravet om avsetting av garaseplass for tomannsboliger
og parkering for sekundegrbolig. Etter fordaget skulle det angis plassaring av dobbeltgarasie ogsa for
hver del av tomannsholig, og kravet til biloppstillingsplass for sskundegrbolig ble foredait gkt i fordag
til nye parkeringsvedtekter. Fordaget kom som en fage av stadig flere biler i boligomrader, og for &
forhindre a disse blir sdendei offentlig veg. Konsekvensen av kravet om a avsette areal for en
dobbdltgaragie for hver del av tomannsbolig blir at disse ma bygges mindre enn etter ndvagrende
bestemmel ser da aredlet for garagen skal medregnesi grad av utnyttelse. Ved 17 % utnyttelse og
10007 tomtesterrelse vil reduksonen i BYA bli p&18nT i to etasier. Dette anses som en for stor
ulempe. Derfor er kravet naendret tilbake dik at det skal avsettes en enkedltgarage til hver del av en
tomannsbolig.

N&r det gjelder biloppstillingsplasser vises det i fordag til smahusbestemmelser til detil en hver tid
gjeldende parkeringsvedtekter, se omtale under § 8.

7.2 Avstand mot veg

Punktet er forkortet ved at skrdplassering av garage dler carport og henvisning til kommunde
vedtekter er fjernet. Pa den annen side er det forklart hvordan avstandsberegningenei forhold il
offentlig veg skd foretas
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7.3 Avdtand til nabogrense

Bakgrunnen for punktet er a garage, carport dler uthusi utgangspunktet maligge minst 4 m. fra
nabogrense hvisikke annet er bestemt, f.eks. i vedtekt. Avstanden mellom to garager med
bruttoared til og med 50 nf pa ulike bruksenheter skal etter tekn. forskrift § 7- 26, pkt. 2, haen
mingteavstand pa 2 m. Derfor foredds a garagie eler carport ma plasseres mingt 1 m. fra
nabogrense. Minsteavstanden har stor betydning bade estetisk og praktisk.

7.4 Hoyde

Det fored as & beholde maksimum manehgyde 4,5 m. pa garager, carport og uthus. Dessuten er det
innfart maksimum 2,7 m. gesmshgyde. Det er flere arsaker til a rédmannen ikke foreddr aheve
menehayden.

Av egtetiske grunner bar garager ikke bygges hayere enn 4,5 m. fordi garagen dalett kan bli like
hay som hovedhuset nd&r dette er i én etage. Garage, carport dler uthus bar klart underordne seg
hovedhuset pa eiendommen i starrelse og hayde. | tillegg kommer, a med den frihet til utforming og
plassaring av garager som llers gjelder, fremstar ofte villaveger som mindre arkitektonisk
vellykkede. Gateflukter brytes opp og bolighusene med sneinnganger skjules mer dler mindre bak
garagene som ofte ligger i forkant mot vegen. Samordning er vanskelig n&r det byggestil forskjellige
tider og uten bebyggd sesplan, eler det ikke tas hensyn til hva naboene gjer. Hvis tomtenei tillegg
skulle bli mindre, vil dette problemet forsterke seg.

Selv om man forholder seg til gjeldende byggeforskrifter og ivaretar brannkravene, er det ikke
risikofritt &innrede oppholdsrom paloftet over en garagie.

Det finnes mange standardgarager pa markedet innenfor denne hgyden og med en garagebredde pa
over 6,8 m. Med "standard” garage menes her a garagen ligger innenfor det sortiment som de
toneangivende garageleverandarer i landet tilbyr. Bedtilles en garagei dag fra et dikt firma, er det lite
dleringentillegg i prisfor sarre garagebredder enn det som i dlefal naturlig fager med en sarre
garage ut fra gkt materiaforbruk. Begrensningen ligger hdller i a sterre garagebredder enn 6,8 m.
lett kan gi uheldige estetiske [gsninger.

Av edtetiske &saker foredas innfaring av maksimum gesimshayde for & hindre knevegger dler
takoppl ft.

Det er tatt ut tal fra saksbehandlingssystemet pa byggesakskontoret som viser at fa sgker om
dispensagion for a bygge hayere garager enn 4,5 m. Av de totalt 445 garager (pr. februar 2005)
som er behandlet de siste 5 arene, har 15 szkt om dispensasjon framaksima menehgyde og it
avdag. Av pdklaget 12 saker er 2 klager blitt tatt til felge.

Det ma paregnes at dersom tillatt garasjeheyde gkes, vil garagene fremover legge seg pa det tillatte
nivaet. Det kan tenkes at protester og klager franaboer vil ke, daen bygning pa4,5 m., dlerede
anses som stor nar den ligger 1 m. fra elendomsgrensen. | detilfeller der garager i dag plasseres pa
solsiden av eiendommen reagerer naboer pa bygningsvolumet av den nye garagen.

Oppegérd kommune har mye kupert terreng, og det leggesi de nye bestemmelsene opp til a flere av
nybyggene oppferes med underetage, se 8 4.1. Dermed blir det mulighet for ekstrarom til
oppbevaring, og presset pa garag evolumet antas a minke.

8 8 Atkomst og parkering
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Tilsvarende som i gjeldende bestemmelser foredas krav om biloppstillingsplasser henvist til
parkeringsvedtektene. | tillegg til antall garageplasser, som skd angis etter disse bestemmel ser, er det
i ny parkeringsvedtekt foredait & kreve:

1 biloppdtillingsplass pr. sskundagleilighet = 55 n? BRA, 2 biloppstillingsplasser pr. sekundaaleilighet
> 55 n¥ BRA.

8 9 Gjerder

| gjeldende bestemmelser er det tatt med at tomtesier kan palegges av kommunen & sette opp gjerde
dler hekk mot offentlig friomréde hvis han har grense mot dette. Bestemmesen utvides dik a nér
friomradet er en smdl turveg, har tomtegier ansvar for at fri ferdsdl ikke hindres om han setter opp en
hekk. Dette er hjemlet i naboloven.

Konsekvenser av planen

De omréder som de fored éite reguleringsbestemme ser for frittliggende sméhushebyggelse gjelder
for, er avsat til boligomréder i kommuneplanen. Da regul eringsbestemmel sene bare gjelder innenfor
eendommer for eneboliger dler tomannsboliger, har de ingen konsekvenser for naturforhold dler
friomréder. Men det granne inntrykk som dike omréder gir med sine haver, kan pavirkes negativt
hvis tomtene blir for smafordi det blir kortere avstand mellom husene. Det samme gjelder nér store
tomter deles opp, men det er relativt fa store tomter igjen i byggesonen. De tomtene som heretter
fradeles vil fordele seg spredt mellom de eks sterende eéendommene og derfor antakdigvisi liten grad
endre hovedinntrykket av det grenne.

Endringen av grad av utnytting som dpner for verdiene melom 17 % og 25 % ( % BYA) vil dlikevel
kunne bidratil en noe tettere bebyggelse. Dette vil ikke bare gjelde for ny bebyggelse der vi i stedet
for hus med 17 % ogsa kan f& hus med 17- 25 %. Det kan ogsa vaae dik at alerede bebygde
eendommer, avhengig av gesms- og manehayder, vil kunne utvides med 7 % (% BYA). Med en
tomt pé netto 700 n? kan huset utvides med 49 n¥ (% BYA). Eksisterende hus kan ogsai noen
tilfeller bli pdbygd ved |gfting av taket.

Det anses a den ” eplehagefortetting” som oppstar ved fraddling av tomter i smahusomradene, kan
absorberes av eksisterende teknisk infrastruktur. Bestemmelsene f&r derfor ingen felger for
kommunatekniske forhold. Der fradelingen skjer langt fra hovedveger, jernbandinje og sentrai
kommunen, vil det faretil en margind trafikkekning fordi eendommene vil ligge spredt. Tilsvarende
kan det antas at den soside infrastruktur kan absorbere en dik jevn gkning i sméhusbebyggelsen. Det
antas a Oppegard kommunes fored&te, nye parkeringsvedtekter vil faretil at ekt antdl biler vil bli
parkert pa de enkelte eiendommene som fradeles i fremtiden. Behovet for mer service vil neppe gke.
Negativ pavirkning av miljeet vil veere ubetyddlig. Det oppstar ingen forurensning dler sgy som fage
av de foredaite endringer. Salenge tomtene ikke blir mindre vil, barn og unges situagon heller ikke
bli darligere.

| forhold til helse-, milje- og sikkerhet kan planfordaget ikke ses & ha noen negative konsekvenser.
Fordaget vil ikke faretil kostnader for kommunen og har fdgelig ingen budgettmessge
konsekvenser.

Vurderinger
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Fordag til nye reguleringshestemme ser for frittliggende smahusbebyggelse er i samsvar med
gjeldende kommuneplan. De fleste arealer med denne type bebyggese er regulert i eldre
reguleringsplaner til frittliggende sméhusbebyggelse. Noen omréder som er uregulert, reguleresi
denne planen som vist pa plankartet.

Til heringen av kommuneplanens planprogram er det kommet innspill som gér paviktigheten av &
bevare grentomréder, lekeareder og snarveier. Det har ogsa vaat anfert engstelse for at det stadig
kjer en fortetting i sméhusomradene. R&dmannnen mener a den utvidese av grad av utnytting som
naforedds melom 17 % og 25 % ikke vil faretil noen starre fortetting i byggesonen sett under tt.
Men det er klat a bestdende hus pa starre tomter der tillatt utnytting ikke er fullt utnyttet, kan fa
vesentlige utvidelser. Det vil bidra til mindre opplevd tetthet a megnehayden pa garager ikke
overstiger 45 m.

De nye reguleringshestemmel ser for frittliggende sméhusbebygge se med sine retningdinjer vil faretil
sarre forutsgbarhet for sekerne.

Radmannen anser at de fored étte regul eringsbestemmelser vil kunne gi en god fremtidig utvikling av
omradenei byggesonen som er avsat til frittliggende smahusbebyggelse. Det ber fares en streng linje
med hensyn til eventuelle sgknader om dispensagoner, og det bar fortsatt legges vekt pa estetikk i
dle progekter. Dette gjelder bade progektet i seg selv, men ogsa dets forhold til omgivelsene.

Hardd Toft
radmann

Hlen Mdlum Dingstad
sekgondeder samfunnsutvikling
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OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 25.11.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg for plansaker 13.12.2005 0098/05

Sbh: Karen Zwicky Knobel Ark: TB 05/00462-017
Fup-sak 0098/05

DELEGASIONSSAKER - BYGGESAK OG GEODATA 18.10.05 -
21.11.05

Under henvisning til nedenstéende fremmer radmannen dik

INNSTILLING:
Det fase utvalg for plansaker tar delegagonssakene til orientering

SAKSUTREDNING:
Vedlagt fager overskt over delegerte vedtak som er fattet i henhold til plan- og bygningdoveni
perioden 18.10.05—-21.11.05

Saksbehandlingstid byggesaker :
Tota sakshehandlinggtid — fra saken er mottatt til vedtak er fattet

Total sakshehandling byggesak

Antall

BVGGED
Avdeling

| B =Gk H z-suer B oz-3mu O 3-amu O &-1zme B - 1zm |

Grafen over viser total saksbehandlingstid for byggesaker i perioden 18.10.05 —21.11.05. Ca 79%
av sakene er behandlet innen 3 uker og det samme, 79% av sakene er behandlet innen 8 uker.

Saksbehandlingstid fra saken er komplett til vedtak er fattet
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Sakshehandlingstid byggesak (fra seknad komplett)

Antall

BVGGED
Avdeling

| B =Gk H z-suer B oz-3mu O 3-amu O &-1zme B - 1zm |

Grafen over viser tiden fra seknaden er komplett og al dokumentagon er innhentet til vedtak blir
fattet. Grafen viser at 100% av sakene behandlet innen 3 uker fra de er komplette.

Samtlige saker er behandlet innenfor lovpd agte tidsfrister.

Saksbehandlingstid andre saker:

Overskten nedenfor viser gjennomsnittlig seksbehandlingstid i perioden for andre sakstyper som er
viktigei giennomferingen av en total byggessksprosess.

Delevedtak (tota saksbehandlingstid) Ca. 34 dager
Situagonskart (kreves utarbeidet i forbindelse Ca 3 dager
med bygge-/del esaker)
Hardd Toft
Radmann

Ann Hauge

Virksomhetdeder Byggesak og geodata
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OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 10.11.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg for plansaker 13.12.2005 0099/05

Sbh: Karen Zwicky Knobel Ark: TB 45/1 03/01096-027
Fup-sak 099/05

KLUBBHUS - FORLENGELSE AV FRIST GAMLE MOSSEVEI 96 -
GNR/BNR 45/1

Vedlegg:

Sarutskrift framete | Utvalg for teknikk og miljg den 02.09.03
Sazutskrift framete i Formannskapet den 17.09.05

Brev fra Bjarn Nordby mottatt 28.07.05

Brev fra byggesakskontoret datert 01.09.05

Brev fra Bjarn Nordby mottatt 14.09.05

Under henvisning til nedenstdende fremmer radmannen dik
INNSTILLING:

1. Det faste utvalg for plansaker har vurdert seknad om forlengelse av tillatel se for det
midlertidige klubbhuset pa golfbanen pad Kurud gard i pavente av oppfaring av permanent
klubbhus. Det faste utvalg for plansaker finner a den midlertidige bygningen ikke tilfredsstiller
kravet til rimelig skjannhetshensyn, jfr. pbl § 74 nr. 2. Det fagte utvalg for plansaker finner
dog a det er saalig grunn til a dispensere fra bestemme sen, datiltaket kun er av midlertidig
at, jfr. pbl. 8 7. Det gis samtykke til plassering av midlertidige bygget i inntil 2 & fra
driftstidspunktet den 22.07.05

2. Det midlertidige klubbhuset ma vagre demontert og fjernet innen 22.07.07.

SAKSUTREDNING:

Sammendrag

Formannskapet ga den 17.09.03 tillatelse til oppfaring av midlertidig klubbhus pa Gjerggen Golf i 2
a fravedtaksdato. Fristen har utlgpt, og eier seker om forlenget frist.

Forlengelse av fristen ma avgjeres av det faste utvalg for plansaker.

Sakens foranledning
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Bjarn Nordby har i brev til kommunens byggesakskontor den 01.08.05 og senere den 14.09.05 sakt
om forlengdlse av samtykke il plassaring av midlertidig klubbhus pa golfbanen. Det ble gitt tillad se il
midlertidig klubbhus i 2 & beregnet fra vedtaksdato i formannsskapet, den 17.09.03.

Litt historikk:
Gjergzen golfbane fikk avdag pa seknad om oppfaring av et midlertidig klubbhus pa golfbanen den
24.04.03 av byggesakskontoret.

Avsaget ble paklaget, og klagen ble behandlet i det faste utvalg for plansaker 02.09.03. Der ble
klagen tatt til fage, og midlertidig kiubbhus bletillatt for 2 & inntil nytt klubbhus kunne bygges. En
mindretallsanke pa vedtaket farte til a saken ble endelig avgjort i formannsskapet.

Falgende vedtak ble fattet der:
Formannskapets vedtak 17.09.03

Representanten Holmavigt (SV)fremmet fadgende fordag:
" Byggesakssekgonens vedtak av 23.05.03 fastholdes, jfr. inngtillingen i sak 44/03 for Det
faste utvalg for plansaker.”

Representanten Megaard (H)fremmet fagende fordag:

" 1. Formannskapet har vurdert klagen fra Gjergegen Golf A/S, og kan ikke se at den
midlertidige bygningen er til vesentlig ulempe for omgivelsene, jfr. pbl 8 85.
Formannskapet finner at den midlertidige bygningen ikke tilfredsstiller kravet til
rimelig skjennhetshensyn, jfr. pbl 8 74 nr. 2. Formannskapet finner dog & det er sazlig
grunn til & dispensere fra besemmelsen, da tiltaket kun er av midlertidig art, jfr.phl.

§ 7. Det gis samtykke til plassering av det midlertidige bygget i inntil 2 & fra vedtaksdato.

2. Formannskapet forutsetter at tiltaket er i samsvar med lov og forskriftskrav, og at det
innsendes dokumentag on som bekrefter dette far arbeidet igangsettes.”

Ved dterndiv votering fat representanten Holmqvists fordag med 4 mot 7 semmer som ble avgitt
for representanten Melgaards fordag.

Etter dette lyder formannskapets vedtak slik:

1. Formannskapet har vurdert klagen fra Gjerg@en Golf A/S, og kan ikke se at den
midlertidige bygningen er til vesentlig ulempe for omgivelsene, jfr. pbl § 85.
Formannskapet finner a den midlertidige bygningen ikke tilfredsstiller kravet til
rimdlig skjennhetshensyn, jfr. pbl 8 74 nr. 2. Formannskapet finner dog & det er sazlig
grunn til & dispensere fra bestemmelsen, datiltaket kun er av midlertidig art, jfr. phl.

§ 7. Det gis samtykke il plassering av midlertidige bygget i inntil 2 & fra vedtaksdato.

2. Formannskapet forutsetter at tiltaket er i samsvar med lov og forskriftskrav, og at det
innsendes dokumentag on som bekrefter dette far arbeldet igangsettes.

| brev fraNordby mottatt 27.07.05 ble byggesakskontoret orientert om at det midlertidige

klubbhuset ble ferdig montert og tatt i bruk 22.07.05. Det var 2 maneder far 2-&rs-fristen for
vedtaket | formannsskapet gikk ut.
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Seknad om fristforlengelse
Det sakes om a forlenge fristen formannskapet sattei Sitt vedtak 17.09.03.

Pagrunn av konkursen i Gjerggen Golf ASi 2003 er banens 9 hull ikke ferdigdtilt. | juli 2004 ble 6
hull ferdigdtilt, og siden da har det veat mulig & kunne ferdiggjere klubbhust.

Det estimeres a ca 7000 spillere vil benytte seg av banen i sesongen og eier mener det er viktig at
disse har et tilbud til & benytte seg av klubbhuset nar det regner kraftig, benytte seg av tod ettene og
fanoe a spise.

Vading og uttalelser.

Seknad om dispensagon er ikke vardet til noen naboer, da det etter byggesakskontorets vurdering
ikke er nadvendig da disse ikke ansees berart av tiltaket. Eksterne myndigheter har heller ikke blitt
anmodet om a uttale seg til saken.

Radmannens vur deringer:

Vanligvis blir tillatelse gitt for inntil 2 & for midlertidige konstruksjoner og de midlertidige
konstruksjonene oppferes rett etterpd. Etter at tillatelsen er utlgpt ma det sakes om tillatelse pa nytt.
Plan- og bygningdoven har ingen hiemme som gir anledning til aforlenge dike frister.

Rédmannen foretar ingen fullstendig og ny vurdering og ssksbehandling av selve tiltaket, da seknaden
g&r paalaklubbhuset stdi 2 & fra oppfaringstidspunktet.

| denne saken ma det vektlegges det faktum at golfklubbens driftsselskap gikk konkurs etter
formannskapets vedtak 17.09.03. PAgrunn av dette ble det en lengre stansi fremdriften som ikke
kunne forutses den gangen saken om det midlertidige klubbhuset ble behandlet og tillatelse gitt.

Videre antas det at meningen med formannsskapets vedtak var &la brakkene stainntil nytt bygg var
ferdig planlagt og oppfart. R&dmannen finner det derfor rimelig at det midlertidige klubbhuset far

tillaelsetil Avegei drifti 2 &. Disseto &rene bar beregnes fra ferdigstillel sesdato som eer
har oppgitt til & vagre 22.07.05 og fram til 22.07.07.

De szlige grunnene som er oppgitt for & beholde klubbhuset ansees & vaare vektige i forbindelse
med seknaden om & ha et operativt klubbhus for den gnskede perioden. Samtidig vil rédmannen
presisere a disse grunnene ikke kan vektlegges ved en eventuel ny seknad om forlengelse av
tillatelsen. Tillaidsetil bruk i 2 & ansees som rimelig tid for planiegging og oppfering av det

permanente bygget.

Hardd Toft
R&dmann

Ann Hauge
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OPPEGARD KOMMUNE SAKSPAPIR

Dato: 29.11.2005

Utvalg M gtedato Saknr

Det faste utvalg forplansaker 13.12.2005 0100/05

Sbh: Helga Istad Andresen Ark: 05/02775-001
Fup-sak 0100/05

C-REFERATER TIL FUP

1. Notat fraradmannen til Det faste utvalg for plansaker datert 21.11.05:
Skjervenveien 2D og Skiveien 194 — gnr/bnr 43/637 og 376
Foresparsdl om privat regulering

2. Nota fraradmannen til Det faste utvalg for plansaker datert 23.11.05 :

Dding av eendom i forhold til snarveistrategien
Myrvollveien 5 —gnr/bnr 43/109
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