http://www.aftenposten.no/eiendom/article852431.ece
Kampen er avgjort i Tennisveien

Nei til småhus - ja til blokk
Naboene steilet over planene om fireetasjers blokker i villastrøket på Slemdal. Men da utbygger foreslo å bygge småhus på tomten, sa plan- og bygningsetaten nei. Nå bygger han i stedet blokkene ingen vil ha.

HILDE LUNDGAARD 

	
Oppgitte. Naboene Inger og Johan Michelet kunne leve fint med tre småhus på nabotomten. Nå får de i stedet en 50 meter lang, 11 meter høy vegg rett utenfor stuevinduet. De undrer seg over plan- og bygningsetatens linje. 

FOTO: JAN TOMAS ESPEDAL 


[image: image1.jpg]



Småhusene passer ikke inn i strøket, mener kommunen. Utbygger valgte derfor å droppe dem. 
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Lavblokkene ville ikke blitt godkjent i dag. Men siden de fikk grønt lys i 2001, kan utbyggeren bare sette i gang og bygge. 
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Hele nabolaget var i opprør da de fikk presentert planene om hypermoderne lavblokker på den gamle villatomten i Tennisveien på Slemdal. De klaget på alt fra høyder til tung utnyttelse av tomten. Men prosjektet ble godkjent av plan- og bygningsetaten i 2001. 

- Vi kalte det Lille Manhattan. Et totalt fremmedelement i strøket, sier Johan W. Michelet, nærmeste nabo til den i dag grønne, åpne tomten. 

Spiselige småhus 

Men etter den massive kritikken valgte utbyggeren, Harald Lauritzen, å fremme et nytt, mer spiselig prosjekt, bestående av én tomannsbolig og to tremannsboliger. 

- Utbygger gjorde et ærlig forsøk på å lage noe naboene kunne leve med, og som var i tråd med de politiske signalene om mer skånsom fortetting, sier arkitekt Atle Klungrehaug. 

Og naboene var svært fornøyde med alternativet. 

- Blokken dannet en 11 meter høy sammenhengende mur. Med småhusene beholdt tomten luft. De passet langt bedre inn i det eksisterende miljøet, sier Michelet. 

Men hos plan- og bygningsetaten var ikke mottagelsen like positiv. Arkitekten fikk beskjed om å redusere størrelsen og høyden på husene, slik at utnyttelsen av tomten ble mindre. Midt i arbeidet med dette, valgte etaten å avslå hele prosjektet. 

- Vi spurte da hvordan vi kunne endre prosjektet. Svaret var at dette var en type hus de ikke ønsket. Da var det ikke stort mer å gjøre, sier Klungrehaug. 

Valgte blokkene 

Utbyggeren fikk da nok og droppet hele småhusplanen. I stedet hentet han frem de ferdig godkjente lavblokkene. Et prosjekt som på de fleste punkter bryter radikalt med de nye reglene for fortetting i villastrøk. 

Avdelingsleder Eli F. Aubert i plan- og bygningsetaten bekrefter at blokkene ikke ville fått grønt lys i dag. 

- Hvorfor valgte dere da å stanse småhusene? 

- Forslaget var for mye i strid med den nye småhusplanen. De var for høye og manglet småhuskarakter. Vi mener de var strøksfremmede, sier Aubert. 

- Men de må da ligge langt nærmere dagens regler enn blokkene som nå blir bygget? 

- Ja, de ville som sagt ikke blitt godkjent i dag. Vi håper fortsatt på en dialog med utbygger om en videre tilpasning av småhusene. 

Men utbygger, Harald Lorentzen, ønsker ikke å gå nye runder. Tvert imot legges lavblokkene snart ut for salg. 

- Vi fikk avslag på småhusene. Det tar vi til etterretning, sier han. 

Den som er svært fornøyd, er eiendomsmegler Eirik Lande som skal selge lavblokkene for rundt 45 000 kr. pr. kvadratmeter. 

- Jeg må innrømme at jeg er forundret over kommunen. Men for oss er dette et svært attraktivt salgsobjekt, sier han. 

Naboene vet nesten ikke om de skal le eller gråte. 

- Dette blir jo bygg ingen egentlig ønsker. Vi har kjempet i fire år og gir oss ikke, sier Johan W. Michelet. 

Planen skal behandles politisk i høst og omfatter 28000 eiendommer
i ytre by. Den gjelder for bygg godkjent etter 13. mai 2003.

De nye reglene sier at: 
Nybygg skal som hovedregel ikke være over to etasjer.
Hvert enkelt bygg skal vurderes i forhold til nabolaget og ikke bryte
vesentlig med karakteristiske trekk. 


Husene skal ha småhuskarakter, store volumer tillates ikke
Utnyttelsesgraden (forholdet mellom tomt og bygg) skal ikke økes 
selv om tomten er stor. 


Kulturminner i form av bygninger skal vektlegges spesielt.

